TRAWBUD spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Mroczen, ul. Chabrowa 3,
63-604 Baranow

Prospekt informacyjny




l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper:

TRAWBUD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod humerem

0001132356

Adres siedziby:

Mroczen ul. Chabrowa 3, 63-604 Baranow

Numer NIP i Regon: 6192062364 529945969
Numer kontaktowy: +48 793 606 638

Numer fax -—--

Adres e-mail:

Adres strony internetowe;:

Il. DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres:

Data rozpoczecia:

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres:

Data rozpoczecia:

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres:

Data rozpoczecia:

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres:

Data rozpoczecia:

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono i nie jest
prowadzone postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej
100.000 zt.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziafki
ewidencyjnej i obrebu !

Wojewddztwo Wielkopolskie, powiat Kepinski, Gmina Kepno,
miejscowos¢ Mikorzyn, ulica Kolejowa, dziatka o nr 157/12,
obreb geodezyjny Mikorzyn.

Numer ksiegi wieczystej

KZ1E/00067708/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV Ksiegi Wieczystej o nr KZ1E/00067708/2 nie wykazuje
zadnych obcigzen dla powyzszej nieruchomosci

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

Wojewddztwo Wielkopolskie, powiat Kepinski, Gmina Kepno,
miejscowos¢ Mikorzyn, ulica Kolejowa, dziatka o nr 157/12,

obreb geodezyjny Mikorzyn.

Numer ksiegi wieczystej

KZ1E/00067708/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV Ksiegi Wieczystej o nr KZ1E/00067708/2 nie wykazuje
zadnych obcigzen dla powyzszej nieruchomosci

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia 3

W promieniu 100m znajdujg sie budynki w zabudowie
mieszkaniowej (najblizszy wystepuje w odlegtodci 30m) oraz
tereny uprawne, ktére stanowig wiekszos$¢ sgsiadujacego
terenu. Tylna granica dziatki, sgsiaduje z teren zadrzewionym (

nie jest to las)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Plan ogdiny gminy

Brak

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno,
przyjetego uchwatg nr
XXXV1/222/2013 z dnia 11
kwietnia 2013r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XL11/249/2013
z dnia 2013-09-18

Miejscowy plan rewitalizaciji

Nie dotyczy

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne 4

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem H25MN
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

1) dopuszcza sie budynki
gospodarcze
jednokondygnacyjne o
powierzchni maksymalnej 50 m2;

2) dopuszcza sie garaze
wbudowane lub wolno stojace,
jednokondygnacyjne;

3) dopuszcza sie zielen
urzadzong i lokalizacje obiektéw
matej architektury;

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,1

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje
tych parametrow.

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

Nie wieksza niz 12 m; dla
budynkdéw gospodarczych i
garazowych nie wigeksza niz 6 m;
/ liczba naziemnych kondygnacji
wraz z poddaszem uzytkowym -
nie wieksza niz 3;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30%
powierzchni dziatki

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz

)
6)
7)
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9)
g

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Co najmniej 2 stanowiska
postojowe na 1 mieszkanie,

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
oznaczonego symbolem H25MN
(uchwata Rady Miejskiej w
Kepnie), realizacja inwestycji na
dziatce nr 157/12 musi by¢
prowadzona z poszanowaniem
wymagan ochrony $rodowiska,
zdrowia ludzi, przyrody oraz
krajobrazu kulturowego.

Na obszarze tym zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w tym
powodujgcych ponadnormatywne
emisje hatasu, drgan, zapachéw
lub zanieczyszczenh powietrza i
wod. Inwestycje sg dopuszczalne
wylgcznie pod warunkiem, ze ich
eksploatacja nie bedzie
powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm
Srodowiskowych w zakresie
ochrony zdrowia ludzi i
Srodowiska naturalnego.

Dla przedmiotowego terenu nie
ustanowiono obszaréw objetych
szczegoblnymi formami ochrony
przyrody (np. rezerwatéw
przyrody, obszaréw Natura 2000,
pomnikéw przyrody), niemniej
jednak plan nakfada obowigzek
zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej w maksymalnym
mozliwym zakresie oraz
realizacje nasadzen
kompensacyjnych, jezeli
usuniecie drzew i krzewdw jest
konieczne z uwagi na realizacje
inwestycji. Zaleca sie rowniez
stosowanie gatunkéw rodzimych
w nowoprojektowanej zieleni
urzgdzone;j.

W zakresie ochrony krajobrazu
plan ustala wymog harmonijnego
ksztattowania zabudowy —
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zaréwno pod wzgledem formy
architektonicznej, jak i
parametréw wysokosciowych.
Dopuszcza sie wytgcznie budynki
0 maksymalnej wysokos$ci
zgodnej z zapisami planu dla
H25MN, z dachami o spadkach i
kolorystyce dostosowanej do
otaczajgcej zabudowy
jednorodzinnej. Zakazuje sie
lokalizacji dominant
przestrzennych oraz obiektéw
zaktécajgecych sylwete
krajobrazows.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Teren objety inwestycjg, potozony
w granicach jednostki
planistycznej H25MN (dziatka nr
157/12, obreb Mikorzyn), nie
znajduje sie w obszarze
szczegoblnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z definicjg
zawartg w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne.
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje
zadnych dodatkowych ograniczeh
lub wymogow zwigzanych z
zagrozeniem powodziowym dla
tego obszaru.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Dziatka nr 157/12, potozona w
obrebie Mikorzyn i objeta
jednostkg planistyczng H25MN,
nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, ani nie
obejmuje obiektow ujetych w
rejestrze zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow lub katalogu
dobr kultury wspétczesnej.
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego nie wprowadza
zadnych szczegdlnych wymagan
w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego dla tego terenu.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie wskazuje
wystepowania obiektéw ani terenow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w
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szczegolnosci przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,
zasobdéw wodnych, gruntéw rolnych i
lesnych, infrastruktury krytyczne;j,
stref ograniczonego uzytkowania lub
obszarow Natura 2000.

Warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dziatka nr 157/12 w Mikorzynie,
objeta jednostkg planistyczng
H25MN, obstugiwana bedzie
komunikacyjnie poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami
KDW , wyznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego. W ramach
inwestycji przewidziano minimum 2
miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, zgodnie z wymaganiami
planu, co daje fgcznie 8 miejsc
postojowych dla czterolokalowego
budynku. Zjazdy do dziatki bedg
realizowane indywidualnie z drogi
wewnetrznej. Plan nie dopuszcza
lokalizacji zabudowy kubaturowej w
obrebie ciggdw komunikacyjnych.

Warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Teren inwestycji (dziatka nr
157/12, jednostka H25MN)
znajduje sie w obszarze
przewidzianym do obstugi w
zakresie petnej infrastruktury
technicznej. Inwestycja bedzie
zaopatrywana w:

— energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej niskiego
napiecia,

— wode — z gminne;j sieci
wodociggowej,

— odprowadzanie sciekéw
sanitarnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej

— odprowadzanie woéd
opadowych — powierzchniowo
na teren nieutwardzony, do
zbiornika retencyjnego lub sieci
kanalizacji deszczowej,

— telekomunikacje — z sieci
operatorow dziatajgcych lokalnie.

SzczegOty realizacji przytaczy
technicznych zostang okreslone
na etapie realizacji inwestycji i
zawarte w dokumentac;ji
projektowej.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg nr
XLI1/249/2013 rady Miejskiej w
Kepnie, z dnia 18 wrzesnia
2013 r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno

H25MN

1) przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) uzupetniajgcym: tereny
zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Przeznaczenie podstawowe,
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
musi zajmowac¢ co najmniej 70
% powierzchni

uzytkowej obiektow
budowlanych usytuowanych na
terenie dziafki, jesli szczegotowy
zapis dla terenu lub dziatki nie
okresla inacze;.

3. Poza obszarem miasta, na
terenach oznaczonych
symbolem MN, dopuszcza sie
zabudowe zagrodowg jako
przeznaczenie uzupetniajgce.

4. Dla zabudowy, o ktérej mowa
w ust. 3, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 26 niniejsze;j
uchwaly.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu
obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie budynki
gospodarcze
jednokondygnacyjne o
powierzchni maksymalnej 50
m2;

2) dopuszcza sie garaze
wbudowane lub wolno stojgce,
jednokondygnacyjne;

3) dopuszcza sie zieleh
urzgdzong i lokalizacje obiektéw
matej architektury;
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4) ustala sie minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 30 %;

5) ustala sie maksymalny
wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej w wysokosci 60 %.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, w zakresie
uksztattowania zabudowy,
obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) liczba naziemnych
kondygnaciji wraz z poddaszem
uzytkowym - nie wigksza niz 3;

2) wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 12 m; dla budynkow
gospodarczych i garazowych nie
wieksza niz 6 m;

3) dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 270 do

450, dla budynkow
gospodarczych i garazowych w
przedziale od 120 do 450;

4) dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe
obiektéw z dostosowaniem
spadkow dachdéw do zabudowy
istniejgce;j.

Zgodnie z uchwatg nr
XLI1/249/2013 rady Miejskiej w
Kepnie, z dnia 18 wrzesnia
2013 r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno

H15R

1) przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze;

a. na terenach obowigzujg
ustalenia zawarte w § 33
niniejszej uchwaty.
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2. Dla terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu
obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) zakaz zabudowy obiektami
budowlanymi, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz

obiektow wskazanych w § 6 pkt
8 lit. b;

2) dopuszczenie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) zachowanie i konserwacja
istniejgcych oraz wytyczanie
nowych rowéw melioracyjnych i
zbiornikow wodnych;

4) zachowanie istniejgcych oraz
wprowadzanie nowych
zadrzewien srédpolnych;

5) dopuszcza sie zalesienie
gruntow klas Vi VI,

6) dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych drog polnych;

7) minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 80 %;

8) ustala sie maksymalny
wskaznik zabudowy w wysokosci
20% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w
ust. 1 obowigzujg nastepujgce
ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy,

o ktérej mowa w § 6 pkt 8 lit. b:

1) wysokos$¢ zabudowy nie
wyzsza niz 12 m;

2) dopuszcza sie dopuszcza sie
dachy o kacie nachylenia pofaci
od 150 do 450
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Maksymalna

intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z uchwatg nr
XLI11/249/2013 rady Miejskiej w
Kepnie, z dnia 18 wrzesnia
2013 r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno

e H25MN do 0.6
e HI5R do0.2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

ww. plan nie okresla tego
parametru

Maksymalna wysokos$é

zabudowy

e H25MN do 12m
e HI5R do12m

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

ww. plan nie okresla tego
parametru

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

e H25MN do 30%
e H15R do80%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

e H25MN - 2 miejsca
e H15R - brak informac;ji

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu : nie
dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
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intensywno$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢é zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem
zagospodarowania

przestrzennego dla miejscowosci

Mikorzyn (gmina Kepno), w

promieniu okoto 1 km od dziatki nr
157/12 nie przewidziano
znaczacych inwestycji
publicznych. Otoczenie
przeznaczone jest gtéwnie pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugi o
niewielkiej skali. Mozliwa jest
jedynie realizacja drobnej
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infrastruktury technicznej i
lokalnych drég dojazdowych.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

W promieniu okoto 1 km od dziatki
nr 157/12 nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy ani
pozwoleh na budowe dotyczacych
duzych inwestycji publicznych lub
przemystowych. Realizowane lub
planowane sg jedynie pojedyncze
inwestycje mieszkaniowe o
niewielkiej skali.

decyzjach o]
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu okoto 1 km od dziatki
nr 157/12 nie wydano decyzji o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu okoto 1 km od dziatki
nr 157/12 nie obowigzujg uchwaty
o ustanowieniu obszaru
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach | W promieniu okoto 1 km od dziatki
odbudowy nr 157/12 nie obowigzujg
miejscowe plany odbudowy.
mapach zagrozenia | W promieniu okoto 1 km od dziatki
powodziowego i mapach | nr 157/12 teren nie znajduje sie w

ryzyka powodziowego

obszarze zagrozenia
powodziowego ani w obszarze
ryzyka powodziowego zgodnie z
aktualnymi mapami
publikowanymi przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu
publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji

drogowe;j

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak

realizacje inwestycji w

ud
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zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji w  zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje  inwestycji w

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej

inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja nr 93/2025, wydana przez Staroste Kepinskiego, dnia
oraz nazwa organu, kt()ry je 01.04.2025r. w sprawie nr AB.6740.86.2025

wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art., 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane Nie dotyczy
(Dz.U.z 2023 r., poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
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o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego Nie dotyczy
Planowany termin rozpoczecia Prace budowlane w ramach zadania inwestycyjnego
i zakoAczenia robot rozpoczety sie dnia 10.04.2025 r. i zakohczg sie do dnia
budowlanych 30.06.2026 r.
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania Liczba budynkéw 4 budynki
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na | Budynki przylegajg do siebie

nieruchomosci (nalezy podaé ( sg to oddzielnie
minimalny odstep miedzy funkcjonujgce budynki w
budynkami) zabudowie szeregowej)
Sposbéb pomiaru powierzchni Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN 1SO
uzytkowej lokalu mieszkalnego 9836:2015-12, to jest:

albo domu jednorodzinnego . , .
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc
po przecinku (tj. z doktadno$cig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale
nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementow),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i
okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody
budowlane ($ciany murowane).

Zamierzony sposob i

procentowy udziat Zrodet Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowania przedsiewziecia finansowych — kredyt, srodki Srodki wtasne 100%
deweloperskiego lub zadania wilasne,
inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek-powierniczy™*
Srodki ochrony nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowe;j,

wedtug ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

5 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (wysokos$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 sierpnia1997 r. — Prawo bankowe oraz art. 6
ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca bedzie
wptaca¢ srodki wytgcznie poprzez specjalnie utworzony dla
nabywcy rachunek 2z indywidualnym numerem. Koszty
prowadzenia tego rachunku obcigza¢ bedg dewelopera.
Wyptata Srodkéw pienieznych zgormadzonych na rachunku
powierniczym bedzie sie odbywata na nastepujgcych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapow
zadania inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w pkt. 1) powyzej;

3) W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac

4) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami
wyptaconymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytgcznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej,
przez jedng ze Stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W zwigzku z
koniecznoscig podpisania przez

6) Dewelopera umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dane
osobowe nabywcy beda przetwarzane przez SGB-
Bank S.A.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

..... SGB-Bank S.A.

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

Stan zerowy: 25% - zakup gruntu, projekt, prace
przygotowawcze, wykonanie wykopow i robét ziemnych,
wykonanie fundamentoéw, $cian fund. podbudowa z betonu
B10 - etap zrealizowany
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Stan surowy otwarty: 25% - wykonanie Scian
konstrukcyjnych parteru i | pietra oraz stropéw nad parterem i
stropodachu nad | pietrem, $ciany dziatowe, schody zelbet. —
wykonano 40%

-termin do 30.11.2025r.

Stan surowy zamkniety: 25% - stolarka okienna , wykonanie
instalacji elektrycznych + wod-kan. tynki, posadzki,

-termin do 30.02.2026r.

Roboty zew: 15% - elewacja, prace brukarskie

— termin do 30.05.2026r.

Prace wykonczeniowe zew: 10% - wyposazenie zew.
Ogrodzenie, roslinnosé,

— termin do 30.06.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy
w nastepujgcych przypadkach:

1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, ;.
jezeli Nabywca nie spetni Swiadczenia pienieznego na
poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, ;.
jezeli Nabywca Ilub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawig sie na Odbiorze
Technicznym, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, {j.
jezeli Nabywca Iub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawig sie do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
powodowane dziataniem sity wyzszej;

ud
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2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w
nastepujgcych przypadkach:

2.1.1.w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt
1 — 5 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementoéw, o

ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym

lub jego zatgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o

zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach, naruszajgc tym

samym art. 21 lub art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie

ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego

zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

2.1.2.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6
Ustawy, tj. w przypadku nie przeniesienia na
Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie
okreslonym w Umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczyc
Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienia praw wynikajgcych z Umowy
przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw
bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od
Umowy, a w razie takiego odstgpienia Nabywca
zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoOznienia, o ktorej mowa w artykule 5
Umowy;

2.1.3.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7
Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo
do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;

2.1.4.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8
Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
obowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia;

2.1.5.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9
Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12

ud
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ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasg w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1
Ustawy oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia
banku lub kasy o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej
umowy, przy czym w takim przypadku Kupujgcy
ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy;

2.1.6.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10
Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia przez
Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

2.1.7.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11
Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym to
przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

2.1.8.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12
Ustawy, tj. jezeli syndyk zazgdat wykonania
Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 1520 ze zm.).

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub
Nabywce, na podstawie art. 43 ust. 7 i 8, kary obowigzujgce
zostaly opisane w §6 "Kary Umowne’.

Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Deweloperowi
jest wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia
doreczonego Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢c 2zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze
pisemnego oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi
podpisami poreczonego Deweloperowi w terminie 14 dni od
doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od Umowy.

Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Nabywcy jest
wykonywane w drodze pisemnego os$wiadczenia z
notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego
Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla
swojej skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce
Deweloper zwréci Nabywcy $rodki wptacone na poczet
Ceny Catkowitej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia doreczeniu mu oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy, w sposob opisany w artykutach 8-9
Umowy.
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7. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty
wptacone przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej
zgodnie z Umowg oraz podlegajgce zwrotowi na rzecz
Nabywcy, w catosci lub w czesci stosownie do powyzszych
postanowien, bedg zwrécone poprzez wyptate z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kwoty
wptaconej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy,
pomniejszonej o sumy wyplacone z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z
zastrzezeniem postanowien Umowy oraz postanowien
Umowy OMRP. Kwoty podlegajgce zwrotowi na rzecz
Nabywcy, a nie objete wyplatg =z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich
wczesniejsze wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z
postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrécone
Nabywcy przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o
ewentualng kare umowng nalezng Deweloperowi na
podstawie art. 4 Umowy.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wypfaca
Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci na podstawie:

8.1.1.08wiadczenia strony odstepujgcej o odstgpieniu
od Umowy,

8.1.2.pisemnego oswiadczenia Nabywcy dotyczgcego
postepowania po odstgpieniu od Umowy, ktére to
oswiadczenie zostanie ztozone w Banku przez
Nabywce na formularzu wskazanym przez Bank
lub w inny sposéb.

8.1.3.dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia
drugiej stronie Umowy oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy,

Na gruncie Umowy OMRP uznaje sie, ze Bank spetnit
Swiadczenie do rgk osoby uprawnionej, jezeli otrzymat i dokonat
wyptaty na podstawie wymienionych powyzej dokumentow,
Wszelkie dalsze rozliczenia bedg nastepowac¢ miedzy Nabywcg
a Deweloperem. Bank bedzie realizowat jedynie kompletne
dyspozycje przeksiegowania Srodkéw podpisane przez
Nabywcéw i Dewelopera, w ktérych uwzglednione bedg
wszystkie niezbedne dane wskazane na bankowym wzorze, w
tym réwniez informacja czy $rodki te podlegajg cesji na rzecz
banku finansujgcego Nabywcoéw. Skfadane przez Nabywce
oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, wymagajg podpisu
notarialnie poswiadczonego z tym =zastrzezeniem, ze
oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 9.1.2 powyzej, moze byc¢
ztozone takze w obecnosci pracownika Banku.

9. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na
podstawie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie
w Banku, nastepujacych dokumentéw: ---

a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i
Nabywcy o rozwigzaniu Umowy,
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b) zgodnych oswiadczen Dewelopera i Nabywcy o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce
na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,

c) pisemnego os$wiadczenia Nabywcy dotyczacego
postepowania po odstgpieniu od Umowy, ktére to
oswiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na
formularzu wskazanym przez Bank lub w inny sposéb. Bank
bedzie realizowat jedynie kompletne przeksiegowania
srodkow podpisane przez Nabywcow i Dewelopera, w
ktorych uwzglednione beda wszystkie niezbedne dane
wskazane na bankowym wzorze, w tym réwniez informacja
czy srodki te podlegajg cesji na rzecz banku finansujgcego
Nabywcéw. Skladane przez Nabywce oswiadczenia, o
ktorych mowa w art. 10.b) i 10.c) powyzej, wymagaja
podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny by¢
ztozone w obecnosci pracownika Banku.

W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy, ktora
byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku
kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do banku
kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty jaka
powinna zosta¢ przekazana na rachunek tego banku.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do
powyzszych postanowieh przez ktérgkolwiek ze Stron po
dacie Wydania Budynku Nabywca zobowigzany bedzie do
zwrotnego wydania Budynku Deweloperowi w terminie 14
dni od doreczenia Nabywcy wezwania wystosowanego
przez Dewelopera. Budynek wraz z Gruntem zwrécony
zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad
poziom normalnego zuzycia bedgcego nastepstwem
wiadciwego z niego korzystania w stanie wolnym od 0séb i
rzeczy nalezagcych do Nabywcy. Wydanie Budynku
Deweloperowi stwierdzone zostanie protokotem.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce,
Nabywca  zobowigzany bedzie do  przekazania
deweloperowi, w terminie 14 dni od dnia zlozenia
oswiadczenia o odstgpienia, oswiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wtasciwej
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci

ud

21



S
[:]i Tre
‘ 'I D EV

2)

nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Do wgladu w siedzibie TRAWBUD Sp. z.0.0. w godzinach pracy biura: Adres biura
sprzedazy: KWADRAT Sp.J., ul. Rynek 33, 63-600 Kepno, Godziny pracy biura
sprzedazy: Poniedziatek-Pigtek 9-16

ud

22



|
Elg | Tre ud
‘ 'I DEV PER

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank ... S.A. z siedzibg w Poznaniu
[dane Banku do uzupetnienia po zawarciu umowy z Bankiem], prowadzgcym/prowadzace;j
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank ... S.A.
z siedzibg w Poznaniu [dane Banku do uzupetnienia po zawarciu umowy z Bankiem],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-BankS.A. z siedzibg w Poznaniu [dane Banku do uzupetnienia po zawarciu umowy z

(SGB? Bank
Bankiem]: korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja
zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz.
180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lekalu

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa

lekalu-mieszkalnego
albe domu —_—

jednorodzinnego

mkw

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokaly
mieszkalrego-lub-domu E—

jednorodzinnego

,__ ztimkw
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Termin, do ktérego
nastgpi  przeniesienie
prawa wiasnosci

nieruchomosci

wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

31.12.2026r.

Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie  potozenia

oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo

umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2 ( parter + | pietro)

Technologia
wykonania

Konstrukcja budynku :

e budynek posadowiony na
fundamentach

o strop prefabrykowany — ptyty sprezone
HC

e Sciany konstrukcyjne — bloczek
gazobetonowy — suporex

e dach — stropodach z ptyt sprezonych
HC- wykonczenie membrang EPDM

e Sciany dziatowe - bloczek
gazobetonowy — suporex

o schody zelbetowe monolityczne

Standard prac
wykonczeniowych

Tynki i okladziny wewnetrzne — gipsowe
maszynowe ( nie gruntowane, nie
szpachlowane, nie malowane)

Posadzki — anhydrytowe,

Stolarka okienna - PCV, potréjne
szklenie, szesciokomorowe profile ( zew.
Kolor antracyt wew. Biate) + rolety
elektrycznie sterowane (kolor antracyt) +
napowietrzaki wentylacyjne,

Drzwi wejsciowe- o0 podwyzszonej
izolacyjnosci kolor antracyt
Brama garazowa - segmentowa,

ocieplana z napedem elektrycznym,
Balkon — w systemie wentylowanym (
izolacja z membrany + ptytki na krgzkach) .
Balustrady z aluminium + szkto,

Podjazd i taras — utwardzony i wytozony
kostkg brukowa,

Ogrodzenie — ptot panelowy,

Przylacza - wodociggowe, kanalizacji
sanitarne;j, energii elektrycznej,
przygotowanie do przytacza

teletechnicznego, gruntowy
rozsgczenia wéd deszczowych,

system

PER
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Wentylacja - grawitacyjna ( w kuchni
dodatkowy pion na okap),

Instalacja centralnego ogrzewania -
ogrzewanie podtogowe 100%, zrédto ciepta
pompa ciepta ,

Instalacja wod-kan. - podejscia pod
punkty czerpalne cieptg i/lub zimng wodg
wraz z poprowadzeniem kanalizacji wg
projektu,

Instalacje elektryczne - Okablowanie
podtynkowe wraz z osprzetem (wytgczniki i
gniazda) rozmieszczone wg projektu.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1 garaz + 1 miejsce postojowe

Dostepne media w
budynku

- Instalacja elektryczna - przytgcze do sieci
energetycznej,

-Instalacja wodociggowa - zasilana z sieci
miejskiej,

-Instalacja kanalizacji sanitarnej -
odprowadzenie do kanalizacji miejskiej,

- Instalacja odprowadzenia wody opadowej
— odprowadzenie przez skrzynki
rozsgczajgce
-Instalacja CO i CWU,

- Instalacja internetowa, TV/SAT

Dostep do drogi
publicznej

Dostep poprzez droge wewnetrzng —
dziatka 157/17

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz

zakresu i standardu
prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania

Wedtug dokumentaciji budowlanej,

Zatgcznik — Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego,

ud
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zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

26



Zalaczniki :

1. Karta mieszkania
. Rzut dziatki wraz z wyszczegdlnieniem powierzchni .

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego
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