Kancelaria Notarialna

Maria Kubera-Chowanska
Aleje Marcinkowskiego 12E
63-600 Kepno, Tel. 62 7822189

kancelaria-kepno@o2.pl

WYPIS

Repertorium A numer 12025

AKT NOTARIALNY
Dnia ... przede mng notariuszem Marig Kubera-Chowanska, prowadzaca Kancelarig
Notarialng w Kepnie, w siedzibie tej kancelarii, przy ul. Al. Marcinkowskiego nr 12E,
stawili sie:
1. Adrian Andrzej TRAWINSKI
syn Andrzeja i Elzbiety, DCY555134 (wazny do 03.08.2031r.), Pesel 91072806715, ---
wedhug o§wiadczenia zamieszkaty: 63-604 Mroczen, ul. Chabrowa nr 3, --------------

ktory oswiadcza, Ze w niniejszym akcie dziata w imieniu ina rzecz spotki
TRAWBUD spotka z ograniczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Mroczeniu,
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow - Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0001132356, jako Prezes Zarzqdu  Spotki uprawniony do samodzielnego
reprezentowania, ktory co do swojej funkcji i uprawnien powotuje si¢ na Informacje
odpowiadajgcq odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsigbiorcow pobrang dnia ...
roku, na podstawie art. 4 ust.4aa ustawy z dnia 20.08.1997r o Krajowym Rejestrze
Sqgdowym i zapewnia, ze wpisy w rejestrze nie ulegly zmianie, a reprezentowana przez
niego Spotka istnieje, nie jest w likwidacji, upadtosci, nie ogloszono w stosunku do niej
postepowania uktadowego.
Siedziba spotki: 63-604 Mroczen, ul. Chabrowa nr 3, NIP 6192062364, REGON
529945969.
2....

syn ..., ... (waznydo ...), Pesel ... ==——==mmmmmmm e --

wedlug oswiadczenia zamieszkaty: ... . ==———-==mmmmmeemmmme e

Tozsamos¢ stawajacych oraz numer PESEL stwierdzitam na podstawie okazanych polskich
dowoddéw osobistych, ktorych seri¢ 1 numer podano przy wyzej wymienionych nazwiskach,
jednoczes$nie na podstawie art. 85 ust. 2a ustawy z dnia 14 lutego 1991r prawo o notariacie,
dokonatam weryfikacji numeréw pesel i nie stwierdzitam aby numery pesel 0sob bioracych
udziatl przy czynnosci byly zastrzezone. Stawajacy o$wiadczajg, Ze uzywaja pierwszego
imienia. Stawajacy zapewniaja, ze posiadaja pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych. -----------

Stawajacy przy niniejszym akcie zgodnie ustalaja, ze:
- Spotka TRAWBUD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibqg w Mroczeniu,
w dalszej czesci tego aktu bedzie nazwana DEWELOPEREM,
- ..wdalszej czesci tego aktu bedzie nazywany NABYWCH, -----=--==--mmmmmmmmmm oo
- bedq zwani w dalszej czesci aktu kazde z nich z osobna STRONA lub tgcznie STRONAMI.




UMOWA DEWELOPERSKA
§1.
INFORMACJA O NIERUCHOMOSCI
DEWELOPER, oswiadcza, zZe:
- TRAWBUD spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibqg w Mroczeniu na

podstawie umowy sprzedazy i o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebno$ci gruntowej
z dnia 23.06.2025 roku jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w MIKORZYNIE,
obreb ewidencyjny 300803 5.0007 Mikorzyn, gmina Kepno, powiat kepinski,
wojewodztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke nr 157/12 (sto piecdziesigt siedem
tamane przez dwanascie) o powierzchni 0,0928 ha (dziewigéset dwadziescia osiem

metrow kwadratowych),
- dla nieruchomosci powyzsze] Sad Rejonowy w Kepnie, V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KZ1E/00067708/2,
- w dziale I-Spisie Praw powyzszej ksiegi wieczystej wpisane jest bezptatne, na czas
nieokreslony prawo swobodnego przejazdu i przechodu przez nieruchomosé
stanowigca dziatke nr 157/17, objeta ksiega wieczysta KZ1E/00024382/7, na rzecz
kazdorazowego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 157/12,
przeprowadzenia przez t¢ dziatke gruntu wszelkich sieci i przylaczy, w tym instalacji

energetycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej, jak réwniez na
prawie korzystania z tych sieci i przylaczy, a takze swobodnego dostepu do nich, takze
przez stosowne stuzby w celu ich budowy, konserwacji lub wymiany na wypadek
awarii, przy czym wszelkie szkody 1 straty powstale podczas budowy, konserwacji,
wzglednie awarii powyzszych przylaczy pokrywac bedzie kazdoczesny wilasciciel
nieruchomosci wiadnacej,

- dzial 111 1 IV powyzszej ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych wpisow, ----------------
- nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi,
prawami ani ograniczeniami osOb trzecich, prawami osobistymi i roszczeniami, (z
wyjatkiem roszczen wynikajacych z zawartych dotychczas umow rezerwacyjnych, umow
deweloperskich, ( po pierwszym wpisie roszczenia) ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
wolna jest od wszelkich wad prawnych okreSlonych w tresci art. 556° Kodeksu
cywilnego,
- na nieruchomosci nie cigza zadne inne poza wyzej ( jak beda wpisane roszczenia)
wymienionymi zobowigzania cywilne ani publiczno-prawne, ktore skutkujg obecnie
lub moga skutkowaé w przysztosci obcigzeniem nieruchomosci na rzecz osob trzecich,

- w stosunku do przedmiotowe] nieruchomos$ci nie toczg si¢ zadne postepowania
sagdowe lub administracyjne, w wyniku ktorych jej stan prawny moégltby ulec zmianie,
jak rowniez nie s3 mu znane jakiekolwiek inne okoliczno$ci mogace stanowié
podstawe roszczen osob trzecich w tym zakresie,
- zadnemu podmiotowi nie przystuguje prawo pierwokupu przedmiotowe;j
nieruchomosci wynikajgce zard6wno z mocy ustawy, jak i postanowienia, ----------------




- nieruchomo$¢ powyzsza posiada dostep do drogi publicznej przez dziatke nr 157/17,
objeta ksiggg wieczysta KZ1E/00024382/7, ktora zostata obcigzona stuzebnoscia

gruntowg na rzecz kazdorazowego wlasciciela dziatki nr 157/12,
- nieruchomo$¢ wyzej opisana w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przedmiotowa nieruchomo$¢ nie znajduje si¢ na terenie specjalnej
strefy ekonomicznej o ktorej mowa w Ustawie z dnia 20 pazdziernika 1994 roku
o specjalnych strefach ekonomicznych, nie jest potozona w strefie rewitalizacji ani
Specjalnej Strefie Rewitalizacji o ktorych mowa w Ustawie z dnia 09 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji, nie jest lasem w rozumieniu art. 3 Ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach, nie znajduja si¢ na niej $rodladowe wody stojace
ani plyngce w rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne,--------------

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie sg sporne.
- Spotka nie jest strong zadnej umowy, na mocy ktorej wykonanie zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy bytoby niemozliwe lub ktore stanowilyby podstawe
do uniewaznienia lub uchylenia niniejszej umowy,
- Spoitka nie utracita podmiotowos$ci prawnej, nie zostata w stosunku do niej ogloszona
upadlo$¢, ani nie zostat zgloszony wniosek o ogloszenie upadlosci, nie jest w stanie
likwidacji, ani nie zostalo wszczete postepowanie restrukturyzacyjne
Strony umowy zgodnie stwierdzajq, ze zlozone powyzej oswiadczenia dotyczqce
zapisow w ksiedze wieczystej, zgodne sq ze stanem ujawnionym na  Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych (stan na dzien
...roku, godz. ...).

§ 2.
OSWIADCZENIA DEWELOPERA

DEWELOPER o$wiadcza, ze:
1. Jest przedsigbiorg w rozumieniu art. 43! ustawy z dnia 23.04.1964r — Kodeks
cywilny, ktory wramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizuje

przedsiewziecie deweloperskie, czyli proces, w wyniku realizacji ktorego na rzecz
Nabywcy zostang przeniesione prawa wynikajgce z niniejszej umowy, obejmujace
budowe w rozumieniu ustawy zdnia 07 lipca 1994r.- Prawo budowlane, na
nieruchomosci potozonej w Mikorzynie, stanowigcej dziatk¢ nr 157/12 czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, na mocy decyz;ji
nr 93/2025 z dnia 01.04.2025 roku ( w sprawie AB 6740.86.2025) zatwierdzajace;j
projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu, wydanej
przez Staroste¢ Kepinskiego; decyzja o pozwoleniu na budowe jest ostateczna i
prawomocna 1 nie zostata zaskarzona oraz nie toczy si¢ zadne postgpowanie majace
na celu jej uchylenie lub zmiang,------========mmm oo

2. Na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe¢ realizuje rozpoczete 10.04.2025
roku przedsiewzigcie deweloperskie, pod nazwa Zielone Wzgorze a Harmonogram
PRZEDSIEWZIECIA znajduje si¢ w Prospekcie Informacyjnym. Termin zakonczenia



prac zwigzanych z przedsiewzigciem deweloperskim zaplanowany jest na dzien
30.06.2026 roku. --- --- et
3. Wramach PRZEDSIEWZIECIA zostang wybudowane 4 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej , w dalszej cz¢sci umowy zwane budynkami,

a kazdy budynek beda posiadaly 2 kondygnacje naziemne, a szczegdtowo budynek, w
tym jego potozenie oraz istotne cechy, okreslone zostaty w PROSPEKCIE
INFORMACYINYM sporzadzonym dnia ... roku, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
umowy objetej niniejszym aktem notarialnym,

4. Po oddaniu wybudowanych budynkow do uzytkowania, zostanie dokonany podziat
geodezyjny dziatki nr 157/12 na cztery samodzielne dziatki zabudowane budynkami
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,

5. Wramach PRZEDSIEWZIECIA opisanego wyzej, wybudowana zostanie na
nieruchomosci infrastruktura techniczna, o$wietlenie terenu itp., zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu oraz projektami odrgbnymi: projektem wykonawczym,
projektami sieci 1 przylaczy.

6. Nie wyklucza uzyskania decyzji zatwierdzajacych zamienne projekty budowlane
oraz zmieniajgcych powotang wyzej Decyzje o pozwoleniu na budowe w zakresie nie
obejmujgcym przedmiotu niniejszej] Umowy Deweloperskiej , co Nabywca przyjmuje
do wiadomosci, na powyzsze wyraza zgode i zapewnia, ze z tego tytutu nie zglasza i
nie bedzie zglasza¢ zadnych roszczen wobec Dewelopera.

7. Od chwili dorgczenia NABYWCY Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
do dnia zawarcia umowy objetej niniejszym aktem notarialnym, nie doszto do zmiany
zadnej z informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach,
ktore powodowatyby konieczno$¢ poinformowania NABYWCY o takich zmianach
w formie aneksu do Prospektu Informacyjnego, albo w formie nowego Prospektu
Informacyjnego,

8. Nie zostata zawarta z Nabywajagcym umowa rezerwacyjna i Nabywca nie dokonat
zadnej wplaty na rachunek bankowy Dewelopera / Dnia ... roku zostala zawarta z
Nabywajacym umowna rezerwacyjna i Nabywca dokonal wptaty w wysokosci ... zi,
na rachunek bankowy Dewelopera. Deweloper zobowigzuje si¢ do wplaty otrzymane;j
oplaty rezerwacyjnej na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 dni od
dnia podpisania niniejszego aktu. Optata rezerwacyjna zostanie zaliczona na poczet
czesci kwoty wskazanej w § 9 ust. 2 pkt 1/ niniejszego aktu.------------mmmmmmmmeuae

9. W zwigzku z faktem zawierania kolejnych Umoéw deweloperskich w dziale 111
ksiegi wieczystej KZ1E/00067708/2 beda ujawniane roszczenia , ktore nie beda
dotyczyly przedmiotu niniejsi umowy. e ---

9. Dnia ... roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow TRAWBUD spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibqg w Mroczeniu podjeto Uchwate nr ... ... ...
w ktorej wyrazono zgode na zawarcie umow deweloperskich, a nastgpnie zawarcia



umoéw przeniesienia wlasnosci w ramach przedsigwziecia deweloperskiego opisanego
wyzej lub zawarcia umowy sprzedazy .
10. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi stuzebnosci gruntowy , co do
zasady, to wilasciciel nieruchomosci wiadnacej, czyli tej, ktora korzysta ze stuzebnosci drogi,
ponosi koszty jej utrzymania; oznacza to, ze osoba, dla ktorej ustanowiono stuzebnos¢, musi
dbac o droge i pokrywac¢ zwigzane z tym wydatki, takie jak naprawy czy ods$niezanie. ----------

§ 3.
OSWIADCZENIA NABYWCY

1. NABYWCA o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci powyzsze oswiadczenia

1 wyjasnienia ztozone przez DEWELOPERA, a nadto o§wiadcza, ze:

- przed zawarciem umowy objetej niniejszym aktem zostal mu doreczony przez
DEWELOPERA Prospekt Informacyjny sporzadzony dnia ... roku wraz
z zalacznikami w terminie umozliwiajagcym mu zapoznanie si¢ zjego trescig oraz

zapewnia, ze zapoznat si¢ jego trescia,
- zostal poinformowany przez DEWELOPERA o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu

przedsigbiorstwa Dewelopera z:
a/ aktualnym odpisem skréconym ksiegi wieczystej] KZ1E/00067708/2, ---------------
b/ aktualng informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru

Przedsiebiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust.4aa ustawy z dnia 20.08.1997r

o Krajowym Rejestrze Sagdowym, dotyczacg KRS 0001132356,
c/ kopig decyzji Starosty Kepinskiego nr 93/2025 z dnia 01.04.2025 roku ( w

sprawie AB 6740.86.2025) zatwierdzajacg  projekt budowlany 1 udzielajaca

pozwolenia na budowg,

d/ sprawozdaniem finansowym DEWELOPERA dotyczace Przedsiewzigcia
Deweloperskiego wyzej opisanego, w zakresie okreSlonym w Prospekcie

Informacyjnym,
e/ projektem architektoniczno-budowlanym,
Deweloper o§wiadcza, ze dzialalno$¢ gospodarcza prowadzi 18 pazdziernika 2024 r.

w zwigzku z tym nie jest w stanie przedlozy¢ Nabywcy sprawozdania finansowego za
ostatnie dwa lata.

2. Polozenie, granice iprzeznaczenie dziatki gruntu, stan zaawansowania budowy
Budynku sg mu znane,

3. Nabywca oswiadcza, ze na zasadach okreslonych w umowie objetej niniejszym
aktem, zobowigzuje si¢ do wspotdzialania w wykonaniu przez Strony umowy,
zgodnie zjej treScig, przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego 1 zasadami

wspotzycia spotecznego.
4. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na obcigzenie nieruchomosci
nieodptatnymi 1 ustanowionymi na czas nieoznaczony stuzebno$ciami gruntowymi, ,
stuzebno$ciami przesylu albo prawami uzytkowania na rzecz przedsigbiorstw
uzyteczno$ci publicznej (dostawcow mediow), ktorych ustanowienie bedzie
konieczne do zapewnienia prawidtowego funkcjonowania inwestycji oraz instalacji i



urzadzen w budynku, ich naprawy, konserwacji 1 remontéw, jak roOwniez
zapewnienia dostawy mediéw do budynku,

5. Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na uzyskanie
przez Dewelopera decyzji zamiennych oraz na zmian¢ w tym zakresie Prospektu
Informacyjnego i umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, a
ponadto Nabywca wyraza zgod¢ na dokonywanie przez Dewelopera zmian w
dokumentacji projektowej, ktore okaza si¢ konieczne w trakcie realizacji
Przedsi¢wziecia Deweloperskiego ze wzgledow technicznych, za wyjatkiem
przedmiotu Umowy Deweloperskiej.

6. Nabywca o$wiadcza, ze w malzenstwie jego ustanowiona zostata rozdzielno$¢
majatkowa matzenska, zgodnie z aktem notarialnym z dnia ... r., Rep.A ... / jest stanu

wolnego ... / w malzenstwie ich obowigzuje ustawowa wspdolnos¢ majatkowa
matzenska.
§ 4.
TRYB ZAWARCIA UMOWY

Strony umowy oswiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy
z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej Ustawa).--

§5.
MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
1. Deweloper zapewnia Nabywcy §rodek ochrony wptat w formie Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, tj. otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w znaczeniu, jakie nadaje mu tre$¢ art. 5 pkt 9) Ustawy. Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy nr ........... prowadzony jest przez SGB-Bank S.A. wpisany do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000058205 NIP 777-00-05-362
195, REGON 004848247....., na podstawie umowy z dnia ... roku. -----=-----====---=--———-
2. Deweloper jako Posiadacz rachunku wskazuje Nabywcy przypisany do niego
numer indywidualny rachunek Nabywcy ....

3. Deweloper oswiadcza, Ze :
a) S$rodki pienigzne Nabywcy sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10.06.2016r o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzaciji,
b) zgodnie =z =zawarta umowag Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego, bank ......:
- ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,
- wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym

rachunku powierniczym sukcesywnie, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,




- wyplaca $rodki nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Kwote
nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

- na zadanie Nabywcy informuje Nabywce¢ o dokonanych wptatach i wyptatach w
wykonaniu umowy, ktoérej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia

informacji,

- dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, m.in. na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobg posiadajaca

odpowiednie uprawnienia budowlane,
4. Ponadto Deweloper oswiadcza, ze :
a) koszty kontroli, o ktorej mowa wyzej ponosi Deweloper, jak rowniez koszty

prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg

Dewelopera.---==--======-=mm oo e

b) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji  przedsiewzigcia  deweloperskiego.  Wysokos¢ — wpfat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegoOlnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego.
¢) prawo wypowiedzenia umowy, przyshuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodéw. Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. - -
5. NABYWCA os$wiadcza, ze zostal poinformowany , ze o tym, ze w zwigzku z

konieczno$cig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jego dane osobowe beda przetwarzane
przez bank oraz o$wiadcza, ze otrzymat w tym zakresie klauzulg informacyjng SGB-
Bank S.A. ...........

§ 6.



Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
1. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z przepisem art. 6 ust. 2 Ustawy ma
obowigzek dokonywania terminowych wptat na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
1 zobowigzuje si¢ do wyliczenia wysokos$ci sktadki 1 wptacenia jej do Banku
prowadzacego Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia dokonania wptaty dokonanej przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej i nie p6zniej niz przed
wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadzi t¢ sktadke do Funduszu
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz
w dniu wyptaty srodkoOw na rzecz Dewelopera.
2. Deweloper zobowigzuje si¢ — w zwigzku z opisanym w niniejszej] Umowie
Przedsigwzigciem Deweloperskim, do przekazywania skladki na Fundusz
w wysokosci stanowigcej iloczyn stawki 0,45 % (zero 1 czterdziesci pie¢ setnych
procenta) i warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy.
3. Sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi. ----------
§7.
ZOBOWIAZANIA STRON - PRZEDMIOT UMOWY

1. Pelnomocnik DEWELOPERA o$wiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢
w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwg Zielone Wzgorze: --------------
a) wybudowa¢ do dnia 30.06.2026r na dziatce gruntu nr 157/12 o powierzchni

0,0928 ha, polozonej w Mikorzynie, cztery budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, Ww technologii oraz w zakresie prac wykonczeniowych
opisanych w Prospekcie Informacyjnym oraz zgodnie zpozwoleniem na budowg

1 innymi dokumentami,
b) po wybudowaniu budynkéw mieszkalnych 1 oddaniu ich do uzytkowania, dokona¢
podzialu geodezyjnego dziatki nr 157/12 w ten sposob , ze powstania zabudowana

budynkiem mieszkalnym oznaczonym jako nr ..... , dziatka geodezyjna o
projektowanej powierzchni ca. ..... m2; pobudowany budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie szeregowej sktadat si¢ bedzie z .............. o lacznej ,
projektowanej powierzchni uzytkowej ....... m?,

c¢) przenies¢ w terminie do dnia 31.12.2026 roku na Nabywce w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen prawo wlasnosci nieruchomosci stanowigcej zgodnie z projektem

podziatu dziatke nr ... o powierzchni ca. .... zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej nr .... o projektowanej powierzchni ......
m2 .

2. NABYWCA o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do speinienia $wiadczenia
pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny, zgodnie z Harmonogramem , a
nastepnie do nabycia od Dewelopera prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, blizej opisanym wyzej, a nabycia dokonaja na prawach
ustawowej wspolnosci majatkowej matzenskiej




3. STRONY =zgodnie oswiadczaja, ze wlasciwa powierzchnia dziatki gruntu i
powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego , zostang okres§lona w umowie
przeniesienia wtasno$ci w wykonaniu umowy objetej niniejszym aktem , a nie
pO0zniej niz do dnia 31.12.2026 roku zawrg Umowe przeniesienia wlasnoS$ci

nieruchomosci .

§8.

CENA
Strony umowy o$wiadczaja, Ze:  -----m--mmm-mmmemmmemeeeee- ---
1. Cena nieruchomos$ci stanowigcej projektowang dziatke nr .... zabudowanej

budynkiem mieszkalnym ustalona zostata na tagczng kwote ... zt, w tym podatek od
towarow 1ustug wedlug stawki 8,00 % z czego kwota ...... zt stanowi cene dzialki

gruntu , a kwota .... stanowi cen¢ budynku...... ....
2. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacego prawa - zostanie zastosowana wiasciwa stawka podatku zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i to:
a) jezeli stawka podatku VAT zostanie obnizona do dnia zawarcia Umowy
przeniesienia wilasnosci, wowczas cena réwniez ulegnie obnizeniu o kwote réwnag
réznicy pomiedzy ustalong w Umowie Deweloperskiej wysokoscig podatku VAT,

a jego wysokoscig rzeczywista,
b) jezeli stawka podatku VAT wzro$nie do dnia zawarcia Umowy przeniesienia
wlasnosci, wowczas Deweloper podwyzszy cen¢ o kwote réwng rdznicy pomiedzy
ustalong w Umowie Deweloperskiej wysokoscig podatku VAT, ajego wysokosciag
rZzeczywistg.
3. Jezeli zpowodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych
w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena nieruchomosci zabudowanej budynkiem

mieszkalnym ulegnie zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi otej zmianie
Nabywce. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy . Jezeli Nabywca nie ztozy stosownego o$wiadczenia woli o odstgpieniu od
umowy, to bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do czternastu dni od otrzymania tego
zawiadomienia.

4. Prawo odstgpienia, o ktérym mowa powyzej realizowane begdzie poprzez zlozenie
Deweloperowi przez Nabywce stosownego oswiadczenia zawierajacego zgode,
na wykreslenia roszczenia z dziatu III ksiegi wieczystej z podpisem notarialnie

poswiadczonym.
5. Strony postanawiaja, ze:
1) jezeli pomiedzy projektowang powierzchnig budynku mieszkalnego wskazang w

treSci Umowy Deweloperskiej, a powierzchnia  budynku okreslong w
inwentaryzacji powykonawczej wystagpi roznica, to Cena zostanie przez



Dewelopera odpowiednio skorygowana, przy uwzglednieniu ceny za jeden metr
kwadratowy budynku wynoszgcy ......... 7t

2) jezeli pomiedzy projektowana powierzchnig dziatki gruntu nr ..... wskazang w
treSci Umowy Deweloperskiej, a powierzchnig dziatki po dokonanym podziale
nieruchomosci , wystapi roznica, to Cena zostanie przez Dewelopera odpowiednio
skorygowana, przy uwzglednieniu ceny za jeden metr kwadratowy dziatki gruntu
WYynoszacym ......... zl,

3) Nabywcy zostanie przestane zawiadomienie o korekcie Ceny wraz z wynikiem
obmiaru budynku oraz powierzchnig dziatki , najpdzniej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Budynku; ----------

4) w przypadku, gdy powierzchnia  budynku okre§lona w inwentaryzacji
powykonawcze] bedzie si¢ rézni¢ od planowanej 1 wskazanej] w Umowie
Deweloperskie powierzchni o wiecej niz 2,00 % (dwa procent), wyliczona
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku
w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego ( norma PN-ISO
9836:2015-12) lub powierzchnia dziatki gruntu o projektowanym numerze .....
ulegnie zmianie o wigcej niz 2%, wowczas Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o korekcie ceny, jednak powyzsze
uprawnienie do odstgpienia nie przystuguje Nabywcy po podpisaniu Protokotu
Odbioru Budynku.

Powyzsze prawo odstgpienia nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana powierzchni bedzie

wynika¢ ze zmian wprowadzonych zmiang Umowy Deweloperskiej.

Do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej z przyczyny, o ktéorej mowa powyzej,
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 14 niniejszego aktu notarialnego. --------------

Prawo odstgpienia, o ktorym mowa powyzej realizowane bedzie poprzez ztozenie
Deweloperowi przez Nabywce stosownego oswiadczenia zawierajacego zgode,
na wykreslenia roszczenia z dziatu III ksiegi wieczystej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

6. Strony postanawiaja, ze jezeli Nabywca nie odstagpi od Umowy Deweloperskiej
z przyczyny, o ktérej mowa powyzej, a:

1) cena w wyniku zmiany powierzchni powiekszy si¢ - Nabywca bedzie
zobowigzany dokona¢ odpowiedniej doptaty najpozniej

)

2) cena w wyniku zmiany powierzchni ulegnie zmniejszeniu - odpowiedniemu
zmniejszeniu ulegnie cena, a Deweloper zwroci Nabywey powstala nadptate w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze
wskazaniem rachunku bankowego, na ktory Deweloper ma dokona¢ przelewu,
najpézniej jednak do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci .---

§9.

10



SPOSOB ZAPLATY CENY

1. Nabywca zobowigzuje si¢ do spelnienia Swiadczenia pieni¢znego , dokonujac
wplat na poczet kwoty nabycia nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych
przez Nabywce bedzie uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonych w jego
Harmonogramie, na indywidualne konto Nabywcy o numerze ... . --=---==-------
2. Nabywca zobowiazuje si¢ do dokonywania wplat na poczet ceny Lokalu
w nastepujacych kwotach i terminach:

1/ kwote ... zl po zakonczeniu 1 etapu ( 25%) okreslonego w Harmonogramie
Przedsigwziecia Deweloperskiego, ktory jest juz zrealizowany, -

2/ kwote ... zl po zakonczeniu 2 etapu ( 25%) okreslonego w Harmonogramie

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktory powinien by¢ wykonany do dnia
30.11.2025r ---- e
3/ kwote ... zk po zakonczeniu 3 etapu ( 25%) okreslonego w Harmonogramie

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktory powinien by¢ wykonany do dnia
30.02.2025r ---- e
4/ kwotg ... zl po zakonczeniu 4 etapu (15%) okreslonego w Harmonogramie

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktory powinien by¢ wykonany do dnia
30.05.2025r ---- -
5/ kwote ... zl po zakonczeniu 5 etapu (10 %) okreslonego w Harmonogramie

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktory powinien by¢ wykonany do dnia
30.06.2025r e e
kazda z wymienionych kwot platna bedzie po otrzymaniu od Dewelopera na

papierze lub innym trwalym no$niku informacji o zakonczeniu danego etapu
Przedsi¢wziecia Deweloperskiego, w terminie 7 dni od otrzymania
powiadomienia.

3. Strony zgodnie ustality, Ze z uwagi na zakonczenie przez Dewelopera realizacji 1
etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, Nabywca

dokona wpltaty czesci ceny w kwocie ... zt w terminie do dnia
4. STRONY oswiadczaja, ze za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien wplywu naleznosci
na wskazany wyzej rachunek bankowy.

5. Nabywca o$wiadcza, ze wiadome mu jest, Ze ustanowienie odrgbnej wlasnosSci
lokalu i przeniesienie na jego rzecz wilasnosci lokalu wraz z udzialem w czesciach
wspolnych, nastapi po zaplaceniu calej naleznej ceny.

6. W przypadku opo6znienia Nabywcy w spelnianiu zobowigzania do dokonywania
wplat na poczet ceny Przedmiotu Umowy, Deweloper uprawniony jest do naliczania

odsetek  ustawowych za okres opoznienia liczonych od  naleznych,
a niezaptaconych w terminie kwot z tytutu ceny.
Na powyzszy sposob platnosci STRONY wyrazajg zgode.
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7. Strony ustalaja, ze po dokonaniu przez Bank wptaty na rachunek DEWELOPERA,
DEWELOPER wystawi NABYWCY faktur¢ VAT. W przypadku zmiany wysoko$ci
podatku VAT, DEWELOPER dokona przeliczenia wysokosci niezaptaconych rat
z uwzglednieniem réznicy w jego wysokosci.
8. STRONY os$wiadczajg, ze cena netto za 1m? po podpisaniu umowy jest ostateczng

niezaleznie od wzrostu kosztow i poziomu cen rynkowych.
§ 10.
ODBIOR BUDYNKU

1. Strony umowy ustalaja, ze:

a) o terminie odbioru budynku mieszkalnego Nabywca powiadomiony zostanie z
siedmiodniowym wyprzedzeniem telefonicznie na podany numer tel. ... lub na adres
poczty elektronicznej ... lub adres podany w komparycji niniejszego aktu
notarialnego, z potwierdzeniem dorgczenia. Odbior nastapi nie pozniej niz do dnia
30.06.2026r. Nabywca zobowigzany jest przystapi¢ do odbioru lokalu we wskazanym
terminie. Odbior dokonywany jest w obecnosci Nabywcy.
2. Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokol, do ktorego Nabywca moze zglosi¢
wady budynku mieszkalnego. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotne] przez Dewelopera albo odmowe wuznania wady istotnej przez
Dewelopera.
3. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu,
o ktérym mowa wyzej, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku: --

a) informacj¢ o uznaniu wad albo,

b) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. -------------
4. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, uwaza si¢, ze uznat
wady.
5. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu,
o ktorym mowa w ust. 2, usung¢ uznane wady budynku.
6. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad
w terminie, o ktébrym mowa w ust. 5, wskazuje inny termin usunigcia wad wraz
zuzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy.
7. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 6 albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usungé
wady na koszt Dewelopera.
8. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze budynek posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania
jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 2.
9. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 8, nie ma wplywu na bieg
terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy Deweloperskie;.
10. W przypadku wuznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole,

12



o ktérym mowa w ust. 2, stosuje si¢ przepisy ust. 5-7, z tym ze po bezskutecznym
uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy. -----
11. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru. Do powtdornego odbioru stosuje si¢ przepisy
ust. 1 lit. b) oraz ust. 2-8.
12. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtoérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesigca od dnia odmowy.
13. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego,
o ktorej mowa w ust. 12.
14. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w ust. 12, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy. ----------
15. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja
w calo$ci Nabywce.
16. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego istnienia wady
istotne] koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja
w cato$ci Dewelopera.
17. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego

miedzy Deweloperem, a Nabywca nast¢puje najpozniej w dniu zawarcia Umowy
ustanowienia odrgbnej wtasnosci i przeniesienia jego wlasnosci, albo w dniu ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

18. Jezeli wada budynku mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie
od dnia podpisania protokolu, o ktorym mowa wust. 2, do dnia zawarcia
z Deweloperem Umowy ustanowienia odrebnej wlasnos$ci i przeniesienia wiasnosci
Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 3-7 stosuje si¢
odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktorych mowa w ust. 3 1 5, rozpoczyna si¢ od

dnia zgloszenia wady.
19. Odbiér budynku zostanie dokonany po zaptaceniu przez Nabywce calej ceny,
wraz z ewentualnymi odsetkami za opo6znienie. W przypadku braku zaptaty, termin
odbioru okreslony w ust. 1. ulega przesunigciu do czasu zaptaty naleznej kwoty przez
Nabywce.
20. Z dniem odbioru budynku 1 spisaniu protokolu odbioru Nabywca otrzyma od
Dewelopera klucze do lokalu. Od tego momentu Nabywca ponosi ewentualne
ryzyko uszkodzen budynku, jak rowniez na Nabywce przechodzg korzysci i cigzary
w szczegblnosci obowigzek ponoszenia kosztow eksploatacyjnych, a takze obowigzek
pokrywania kosztow zuzycia energii elektrycznej, wody i innych mediow. ---------------

21. Strony ustalajg, ze w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru budynku,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepnie co najmniej
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60 dni, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
22. Od dnia wydania budynku NABYWCE obcigza¢ beda wszelkie koszty zwigzane
z budynkiem 1 jego eksploatacja .

§11.
ZAWARCIE UMOWY
1. Strony os$wiadczaja, ze przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy nastgpi w drodze Umowy przeniesienia wilasnosci , najpozniej do dnia
31.12.2026 r.
2. Deweloper wystapi z propozycja terminu 1 miejsca zawarcia umowy przeniesienia

wlasnosci do Nabywcy z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem. Zawiadomienie
powyzsze moze by¢ dokonane w dowolnej formie telefonicznie na podany numer tel.

. lub na adres poczty elektronicznej ... lub na adres podany w komparycji
niniejszego aktu notarialnego.
§12.
KARY UMOWNE

1. W przypadku niewyznaczenia daty odbioru budynku w terminie okre§lonym
w niniejszej Umowie, Nabywca uprawniony jest do naliczania Deweloperowi kary
umownej za kazdy dzien zwloki, w wysokos$ci odsetek ustawowych obliczonych
od ceny budynku brutto.

2. W przypadku nieprzystapienia przez Nabywce do odbioru budynku w terminie
wyznaczonym w sposob okreslony w niniejszej Umowie, Deweloper uprawniony
jest do naliczania Nabywcy kary umownej za kazdy dzien zwloki w wysoko$ci
odsetek ustawowych, obliczonych od ceny budynku brutto.

3. W przypadku zwtoki w zawarciu Umowy przeniesienia wlasnosci z winy lezace;j
po jednej ze Stron, druga Strona uprawniona jest do naliczania Stronie
pozostajacej] w zwloce kary umownej za kazdy dzien zwloki, w wysokosci
odsetek ustawowych obliczonych od ceny budynku brutto.

5. Rozliczenie kar umownych zastrzezonych w niniejszym paragrafie begdzie

dokonywane w nastepujacy sposob:

a) w przypadku kar umownych naleznych Deweloperowi - na podstawie pisemnego
wezwania Nabywcy do ich zaptaty, w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od
dnia jego otrzymania przez Nabywce,
b) w przypadku kar umownych naleznych Nabywcy - na podstawie pisemnego

wezwania Dewelopera do ich zaptaty, w terminie 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych

od dnia jego otrzymania przez Dewelopera.
W  przypadku opo6znienia Dewelopera w przystapieniu do zawarcia umowy
przeniesienia wtlasnosci (Umowa przeniesienia wlasnosci) w wykonaniu Umowy
Deweloperskiej w terminie ustalonym w Umowie Deweloperskiej — Nabywca
uprawniony jest do naliczenia kary umownej w wysokosci rownej sumie odsetek
ustawowych za okres opdznienia liczonych od kwot wptaconych na poczet Ceny na
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wskazany Indywidualny Rachunek Powierniczy / lub od ceny lokalu brutto
??7?7?.

§ 13.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA
1. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru budynku lub do podpisania Umowy

przeniesienia wlasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeSédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢

Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
2.W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub ust. 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazic¢
zgode na wykreslenie z Ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy — w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym. W
przypadku niedopetnienia tego zobowigzania przez Nabywce Deweloper uprawniony
bedzie do dochodzenia roszczen odszkodowawczych do petlnej wysokos$ci poniesione;j

szkody.
§ 14.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa

w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, -----------
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umoweg deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe

deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego.
W powyzszych przypadkach, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
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6) W przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy

deweloperskiej w terminie okreslonym w § 11.
W tym  przypadku, przed skorzystaniem zprawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
przeniesienie wlasnosci budynku, aw razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje

roszczenie z tytutu kary umownej za okres zwloki.
7) W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie 1 terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1

Ustawy.
W tym przypadku, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po dokonaniu przez

bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
8) W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy. -
W tym przypadku, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
9) W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okres§lonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10
dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformowal Nabywcy na papierze lub innym trwalym
nos$niku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa

w art. 10 ust. 2 Ustawy.
W tym przypadku, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1

Ustawy.
10) W przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.
11) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

12) Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
13) W przypadku wzrostu ceny w wyniku zwigckszenia stawek podatku VAT
w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy.

W tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu

dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w § 8 ust.3.
14)
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W tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w § 8 pkt 5 niniejszej umowy. -
2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie w dziale
III ksiegi wieczystej KZ1E/00067709/2 swojego roszczenia o zawarcie umowy
przeniesienia wlasnosci, zlozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

3. Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentow okreslonych w
umowie o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego. Deweloper
zobowigzuje sie¢ zwroci¢ Nabywcy wniesione przez niego wptlaty, powigkszone
o ewentualng kar¢ umowng okreslong w §12, w terminie do trzydziestu dni od dnia
doreczenia Deweloperowi opisanego wyzej o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
wraz ze zgodg na wykreslenie roszczenia oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktory
majg by¢ zwrdcone wplaty, przy czym wypflata srodkdw zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nastagpi zgodnie zumowg otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego.
4. Strony ustalaja, ze jezeli przed zlozeniem o$wiadczenia o odstgpieniu, nastgpito
wydanie budynku, Nabywca zobowigzany jest do zwrotnego wydania budynku
Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstapienia. W przypadku braku
zwrotnego wydania budynku do posiadania przez Dewelopera, termin zwrotu
opisanych wyzej kwot pienieznych ulega przesunigciu do czasu wydania
Deweloperowi budynku przez Nabywce.
5. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy

o odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy zdnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy,
informacje o wysokos$ci srodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art.43 ust.1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpic¢
od umowy deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy.

7. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, Strony przedstawiag zgodne oS$wiadczenia woli o sposobie podzialu

17



srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen oraz
dokumentéow wymaganych przez Bank, apozostatag czes¢ tych Srodkow
(w przypadku, gdy cze$¢ inwestycji zostala juz zrealizowana przez Dewelopera ze
srodkow ztego rachunku) wyptaci Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia zlozenia przez strony o$§wiadczenia o podziale §rodkéw. -----
§ 15.
USTALENIA DODATKOWE
1. Zmiana albo rozwigzanie niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego,
a odstgpienie formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.--- e

2. Spory mogace powstac na tle niniejszej umowy beda rozpoznawane przez wlasciwy

miejscowo 1 rzeczowo sad powszechny.
3. Strony maja obowigzek informowania si¢ wzajemnie o wszelkich zmianach
w adresach miejsca zamieszkania lub siedziby. Zawiadomienia lub o§wiadczenia beda
dorgczane na adres wymieniony w komparycji tego aktu lub na adresy e-mail: ----------

1) Dewelopera: tel. ..., na adres poczty elektronicznej ..., ~---============mmcemmmmmee -

2) Nabywcy: tel. ... lub na adres poczty elektronicznej ..., -------------------
4. Nabywca uprawniony jest do wejscia na plac budowy Przedsiewzigcia pod
nadzorem osoby upowaznionej przez kierownika budowy, w celu zweryfikowania
postepu robot budowlanych oraz ich zgodno$ci z postanowieniami niniejszej Umowy,
w kazdy dzien roboczy, po wczesniejszym ustaleniu szczegdtowej godziny spotkania
z kierownikiem budowy lub Deweloperem.

5. Nabywca os$wiadcza, ze ma $§wiadomos$¢, ze jego dane osobowe przetwarzane sg
przez DEWELOPERA wytacznie w zakresie niezbednym dla realizacji celow umowy
objetej niniejszym aktem oraz na zasadach okreslonych w przepisach prawa. ------------
6. Nabywca os$wiadcza, ze zostal poinformowany, ze jego dane osobowe beda
przetwarzane przez SGB-Bank S.A. wzwigzku zprowadzeniem otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

7. Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, ze w zakresie nieuregulowanym przepisami
niniejszej umowy beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994

o wlasnosci lokali oraz przepisy ustawy kodeks cywilny.
§ 16.
Jezeli w okresie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, Deweloper obcigzy
nieruchomos$¢ hipoteka na rzecz banku finansujacego inwestycje, to Deweloper
zobowigzuje si¢ do uzyskania od Banku zgody na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie
lokalu bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej do nowej ksiegi wieczystej
w ramach umowy przeniesienia wiasnosci pod warunkiem, ze uprzednio cena
sprzedazy zostanie w pelni zaplacona przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, wskazany w umowie deweloperskie;j.
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§17.

Stawajacy oswiadczaja, ze koszty sporzadzenia niniejszego aktu oraz optaty sagdowe
ponoszag STRONY po potowie, a koszty umowy zawartej w wykonaniu niniejszej
umowy deweloperskiej ponosi NABYWCA.

§ 18.
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strona nabywajaca

zada, aby notariusz dzialajgca na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia
14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonata czynnosci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego, do Sadu
Rejonowego w Kepnie, V Wydzial Ksiag Wieczystych, obejmujacego nastepujace
zadanie:
- wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej KZI1E/00067709/2 : roszczenia
o wybudowanie na nieruchomosci oznaczonej na wstepnym podziale
nieruchomosci numerem .... zabudowanej budynkiem nr ... iprzeniesienia
wlasnoS$ci nieruchomosci na rzecz ...,

oraz przestal do wlasciwego sqdu dokumenty stanowiqce podstawe wpisu:-------------

- Wypis niniejszego aktu.
§ 19.

Notariusz poinformowala strony umowy o brzmieniu art. 626! kodeksu
postepowania cywilnego, w szczego6lnosci otym, ze o dokonanym wpisie sad
zawiadamia uczestnikéw postgpowania. Na wniosek uczestnika postgpowania zawarty
w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie dore¢cza si¢ za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie. W przypadku wskazania
danych o koncie uniemozliwiajacych skuteczne doreczenie, zawiadomienie o wpisie
dorecza si¢ w sposob okreslony w art. 131 § 1 k.p.c.

Deweloper o$wiadcza, zrzeka sie¢ uprawnienia do dorgczenia mu zawiadomienia
o dokonanym wpisie w ksigdze wieczystej, objetym zadaniem wniosku, ani nie
wskazuje konta w ramach platformy ePUAP, na ktory ma mu zosta¢ dorgczone
zawiadomienie o wpisie.

NABYWAJACY o$wiadcza, ze nie zrzeka si¢ otrzymania zawiadomienia
o dokonanym wpisie 1 wskazuje adresy do korespondencji: jak w komparycji aktu.--
§ 20.

Notariusz poinformowata strony umowy o brzmieniu art. 626*  kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegdlnosci otym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehlienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.

§ 21.

Pobrano:

- oplate sadowa (ksigga wieczysta nr KZ1E/..., ptatnik: ...) na podstawie art. 43 pkt 3 (ustawa
o kosztach sagdowych), a notariusz zobowigzana jest uzalezni¢ sporzadzenie aktu notarialnego
od pobrania oplaty sadowej (na podstawie art.7 ust. 2 Prawa o notariacie) i w zwigzku z tym
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powyzsza oplata sadowa zostanie pobrana przy niniejszym akcie notarialnym,
a zarejestrowana w Repertorium A pod nr zlozonego wniosku wieczystoksiggowego,
w kwocie 150,00 zt,
- wynagrodzenie za czynno$ci notarialne zgodnie z §2, §3, §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej w kwocie ... zi,
- podatek od towarow i1 ustlug VAT na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 stawka
23%, czyli ... zt,
- za ztozenie wniosku wieczystoksiggowego 200,00 zi, z par.16 w/w rozporzadzenia, zostanie

pobrana przy niniejszym akcie, a zarejestrowana w Repertorium A pod nr ztozonego wniosku

wieczystoksiegowego,
- podatek od towaréw iustug VAT na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 stawka
23%, czyli 46,00 zt,
- na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 r. za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych (CREWAN) elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej, ktéra w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej, opflate
rejestracyjng w kwocie 5,00 zt,
Razem pobrano kwote ... zl.

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow sporzadzenia oraz wydania wypisow
1 odpiséw aktu notarialnego, ktérych wysokos$¢ zostanie wskazana na kazdym wypisie
1 odpisie aktu 1 zarejestrowana pod odrebnym numerem w Repertorium A.---------------

Wszystkie optaty zarejestrowane zostaty w tutejszej kancelarii w Repertorium A pod
numerem oryginatu niniejszego aktu.

Stawajacy zapewnili, ze ztozone przez nich o§wiadczenia zgodne sg z prawda oraz
ze akceptuja tres¢ niniejszego aktu, ktora jest dla nich zrozumiata 1 wystarczajaca. -----

Ponadto stawajacy o$wiadczaja, ze w zwigzku z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016r - RODO, zostali poinformowani, ze
administratorem ich danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i sposobach
przetwarzania, jest notariusz prowadzacy niniejszg kancelari¢ notarialng i zapoznali si¢ w tym
zakresie z trescig informacji zamieszczonej w tutejszej kancelarii.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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